Proyecto
RESIDENCIAL BOSQUES DE JUIGALPAN

N £ EIMm

Ubicacion : Barrio Sta. Ana, Juigalpa
Area : 28.6 Mz.

No. de Viviendas : 498
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*Objetivos

1. Reducir el déficit habitacional en los sectores salud, educacién y servicio; con
ingresos econdmicos medios de la ciudad de Juigalpa.

2. Fomentar la organizacion comunitaria entre los habitantes del residencial Bosques de
Juigalpan.

eCaracteristicas de los Usuarios

1. Que no dispongan de casa propia.

2. Que constituya un nucleo familia cuyos ingresos mensuales sea superiores a los C$
3,000.00.

3. Que tengan solvencia moral y muestren ser buenos sujetos de créditos.

4. Demostrar que labora en uno de los sectores beneficiados (educacién, salud y
servicios).

5. Se dara preferencia a familias con nucleo familiar constituido y a mujeres.
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eCondiciones del Crédito de Vivienda

Plazo: 14 ainos.
Tasa de interés: 4% anual s/saldo.
Forma de Pago: Cuotas mensuales niveladas en dolares.

honNPE

De conformidad al ingreso familiar del usuario, el plazo también varia asi :

. menor a C$ 5,000.00 hasta 168 meses
. de C$5,001.00 a C$6,000.00 hasta 132 meses
. de C$6,001.00 a C$7,000.00 hasta 96 meses
. de C$7,001.00 a C$8,000.00 hasta 72 meses
. mayor de C$8,000.00 hasta 60 meses

Contrato privado de adquisicion de lote y vivienda entre el usuario y AFODENIC.
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Norma minima de dimensionamiento de desarrollos hab itacionales MTI’
Dimensiones minimas calles vehiculares — 12.00 mts.(12.00)
Area de circulacion minima 18% méax. 22% (21.96)
_Area de equipamiento — 14 — 21% (20..36)

Area de lotes — 57% al 68% (57.67) Area minima de lote — 125 mts.(200) Frente minimo de lote — 10
mts. (10.00)
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Dimensiones minimas. Ambientes: Altura minima de NPT a NSV — 2.30 mts techo inclinado

"*Sala — 7.20 mts? Area minima de ventana 15% del area total (29%)
"*Comedor — 6.40 mts? FOS — 60% (25%)

"*Dormitorios — 18.00 mts? Retiros: Frontal — 2.00 (3.00)

"*Cocina — 8.00 mts? Lateral — 2.00 (2.00)

"*S.S. - 1.80 mts? Trasero — 3.00 o nada (10.00)

""Total — 41.00 mts2
VIVIENDA BASICA

Cuadro de areas
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*PROBLEMAS ENCONTRADOS

1. Caracteristicas del suelo: suelos expansivos y roca a nivel de .50.
2. Condiciones ambientales ; Terreno de uso ganadero ( despalado y erosionado).

3. Infraestructura : Inexistencia de sistema recoleccion y tratamiento de aguas
residuales en la ciudad. Deficiencia en la capacidad de suministro de agua
potable.

4. Autorizaciones institucionales; tiempo de aprobacion mayor a un aiio (ENACAL y
UNION FENOSA) e inclusive cambios de disefio por cambio de normas en ese
tiempo.
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Presupuesto Final del Proyecto de Vivienda

Residencial Bosque de Juigalpan

Concepto Valor US$
l;)/llﬁ\\//iir;iento de tierra, Sistema Hidro sanitario, Sistema 2.126.606.90
Alta tension 122,968.57
Viviendas 2,843,599.92
Planta de Tratamiento 171,355.00
Supervision Técnica 108,000.00
Disefios Técnicos 50,000.00
Costos de Terrenos 30,000.00
Construcciéon de Pozo Artesiano y Bomba 10,000.00
Asfaltado de calles 189,291.85
Gran Total Us $ 5,651,822.34
Cantidad de Viviendas 498
Costo Unitario de Viviendas Us$ 11,349.04
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eDatos de Cartera (Mayo 2011)

Saldo de Cartera: U$ 3,880,912.26

No. Clientes: 403 Los clientes depldleron comprar una casa en Residencial
Bosques de Juigalpan por las siguientes razones:

33% El lugar (el clima, la tranquilidad del barrio, la
seguridad)

410
400
390
380
370
360
350

27% Facilidad del pago

15% La urbanizacion (agua negra, agua potable, las
calles)

12 % Fue la Unica opcion
May-11

Hombres = Mujeres 11% La casa (es bonita)
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PROYECTO HABITACIONAL DE INTERES
SOCIAL

"SAN CARLOS”

Para Chinandega




INTRODUCCION

Las cabeceras departamentales y principalmente las que son polo de desarrollo en la
economia nacional, demandan y merecen atencion de parte, tanto de la iniciativa privada
como de las instituciones estatales que conjuntamente, con sus recursos bien orientados
coadyuvan a la municipalidad en el crecimiento urbano apropiado y atienden las
necesidades de viviendas con propuestas atractivas y funcionales que adicionalmente a
contribuir a reducir el déficit de viviendas, embellecen la ciudad y contribuyen de manera
importante en la economia local.

En este sentido se presenta el Proyecto Habitacional de Interés Social “San
Carlos”, concebido dentro de los conceptos expresados anteriormente y dirigido a
trabajadores de la salud, educacion y servicio del sector pu blico y privado, que

habita en el Departamento de Chinandega, Nicaragua con un in greso familiar de

US$ 600.00 (Seiscientos dolares) para ofrecer una alternativa de vivienda, que
ademas de brindar una mejor calidad de vida, por razones de salud vy
seguridad, representa una buena inversion, para su patrimonio familiar.
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El proyecto se pretende desarrollar en el sector Sur de la
LOCALIZACION ciudad de Chinandega, ubicado en zona semiurbana con

mejor proyeccion de crecimiento y desarrollo de la ciudad, a

1,700 mts del Mercado Central y a 800 mts de la antigua
estacion del Ferrocarril y a la misma distancia del limite del

casco urbano de la ciudad.

dHINANpEéihlrl.lnljl!q.l
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ANTEPROYECTO DE DISTRIBUCION DE LOTES

URBANIZACION SAN CARLOS

438 lotes
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« MODELO - CASA

Planta arquitectonica de la vivienda que se
ofrece

—45"
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